1-2 FAMILIENHAUS AUF EINEM TRAUMHAFTEN GRUNDSTUCK

VON RANSTADT-BOBENHAUSEN

Wohnflache ca. 160 gm

Grundsttcksflache ca. 1304 gm

Kaufpreis 465.000 €

Angebot ist provisionsfrei fiir den Kaufer




EXPOSE

P N

AS IFMERCBIILIEN

ECKDATEN

Gebaude / Nutzung
Baujahr

Renovierung

Anzahl der Geschosse

Anzahl der Zimmer

Warmeversorgung

Fenster

Energieausweis

1-2 FH / Wohnen
1982

2002

2VG +KG
7

Holzscheitel-
Zentralheizung
(Pallets nachrustbar) &
Ol-Zentralheizung

PVC-Fenster,
2-fach-Verglasung

Verbrauchsausweis
gemald den §§ 79ff GEG
— 218kWh/(m?*a)

Grundstlcksflache
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl der Stellplatze

Bezugsfrei

Boden

Kaufpreis

Provision

ca. 1.304 m?
ca. 160 m?

ca. 80 m?

1 Garage+ 1 Carport

sofort

Fliesen
FuBbodenheizung /
Radiatoren

465.000 €

provisionsfrei fir den
Kaufer
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Haus wurde im Jahr 1982 erbaut und befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Lage von Ranstadt-
Bobenhausen, auf einem rd. 1.304 m? groRen Grundstiick. Das Objekt wurde zuletzt im Jahr 2002 energetisch
modernisiert. Im Zuge der Modernisierung wurde eine neue, 15kW starke Scheitholzheizung eingebaut. Diese
Scheitholzheizung kann bei Bedarf um eine effiziente Pelletheizung erweitert werden. Die Wadrmeversorgung wird
durch die vorhandene Olheizung (1982) erganzt. Im gleichen Jahr erfolgte eine energetische Warmedammung der
Fassade.

Das grolRzlgige 1-2 Familienhaus prdsentiert sich in einem guten, gepflegten Zustand, wobei die Ausstattung dem
Baujahr (1982) des Objektes entspricht. Zu dem Haus gehort eine groRRzigige, Uberdachte Terrasse und ein groRer
Garten, der zu verschiedenen Aktivitdten einlddt. Eine innenliegende Garage und ein im Jahr 1992 nachtréaglich
errichteter Carport vervollstandigen das Angebot.

Die Wohnflache von rd. 160 m? verteilt sich auf zwei Geschosse, die individuell lhren persénlichen Bedirfnissen
angepasst werden koénnen. Im Erdgeschoss befindet sich ein groRzlgig geschnittener Wohn-Essbereich mit
angeschlossener Einbaukiiche. Uber den Flur zuginglich finden Sie ein Elternschlaf- und ein Kinder- bzw.
Arbeitszimmer. Des Weiteren finden Sie auf der gleichen Ebene ein groRzlgiges Tageslichtbad mit Dusche und
Badewanne sowie ein Gaste-WC, das sich links vom Eingang befindet. Die an das Wohnzimmer angrenzende
iberdachte Sonnenterrasse mit Zugang zum Garten ladt auch in der Ubergangszeit zum Verweilen ein.

Im oberen Geschoss (DG) des Hauses befindet sich ein weiteres Zimmer, mit einer kleinen Wohnkiche, einem
Tageslicht-Duschbad und einem begehbaren Kleiderschrank.

Im Kellergeschoss (KG) befinden sich mehrere Kellerraume, ein Heizungsraum mit angeschlossenem Tankraum, eine
Garage mit Zugang zum Carport sowie eine Waschklche mit Ausgang zum Garten. Ein grolRzlgiger Garten mit einer
grinen Wiese, einem schénen Baum- und Strducherbestand, einem kleinen Teich sowie einem Gartenschuppen
runden das Angebot ab.
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STANDORT | RANSTADT, ORTSTEIL BOBENHAUSEN

Die Gemeinde Ranstadt umfasst ca. 5.100 Einwohner und ist ein Kleinzentrum in der Mitte des
Wetteraukreises. Ranstadt unterteilt sich in die Ortsteile Bellmuth, Bobenhausen, Dauernheim, Ober-
Mockstadt und Ranstadt. Der Ortsteil Bobenhausen befindet sich lediglich ca. 5 km von Ranstadt entfernt.

Die nédchst gelegenen Stddte sind Nidda (6 km), Bidingen (15 km), Friedberg (24 km) und Bad Nauheim (25
km). Weitere groRere umliegende Stadte sind Frankfurt a.M. (40 km), Hanau (34 km) und GielRen (40 km).
Die Stadt Frankfurt sowie der Frankfurter Flughafen sind in ca. 45 min Fahrtzeit mit dem PKW bequem
erreichbar und fur Familien und Pendler attraktiv, die die landlichen Vorzlge zu schdtzen wissen.

Ranstadt verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung, wobei die nachste Autobahn A45 nur ca. 10km entfernt
ist. Der Anschluss and die A5 ist rd. 30 km entfernt. Der OPNV ist durch die bestehenden Busverbindungen in
die umliegenden Orte gesichert.

Die Gemeinde Ranstadt verflgt Uber eine gute Infrastruktur. Alle Dinge des taglichen Bedarfs u.a.
Nahversorger, Discounter, Backereien, Metzger, Restaurants, Bank, Freizeiteinrichtungen, Apotheke und
Arzte finden Sie in unmittelbarer Nahe. Eine Grundschule und zwei Kinderbetreuungseinrichtungen machen
den Ort zu einem lebenswerten Wohnort fir Jung und Alt. Die ndchstgelegene, weiterfiihrende
Gesamtschule bis zur gymnasialen Oberstufe befindet sich im benachbarten Konradsdorf. Im Ortsteil
Bobenhausen finden Sie in unmittelbarer Nahe eine Metzgerei, ein Obst- und Gemisehandler, eine
Reitschule und ein beliebtes Gasthaus.

LAGE

Y1 Restaurants [0 Hotels @ Attraktionen B OPVIOPNV B Apotheken EI Geldautomaten

o

3

%5@ & Gluseppe Rampello
% Obst- und Gemiisehandel

ues?

)
o,
o
S
&3
;ngpaun

Z\
S

rti
Westerntralnmg LUCIE Bolyard AmiKrautgarten ’

)’ergﬂh epdgesc ¥ Gasthaus ,ZumStern®
StefanMeige Metzgerel
Metzgerei
. e
’
I <
Schutzenverein/Nidda
Voriibergehend geschlossen
.

& ¢"Gerhard

Sprlest ach & Sohn
&

FMonchsfeldstraﬁg Seelen wald
Woriibergehend:gesc h1o<5(=n .
Google J =4

Bilder © 2022 AeroWeshy GeoBasls -DE/BKG,GeoContent,! Maxar Technolog(es Kanenda(en © 2022 GeoBasis-] DE/BKG (©2009) O




P N

EXPOSE AS IFMERCBIILIEN

ANSICHTEN




BllILIEN

AS IFERA

LL
N
O
0o
>
LL

ANSICHTEN




P N

EXPOSE AS IFMERCBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE AS |FRFOBIILIEN

ANSICHTEN




L
111

EXPOSE AS |FRFOBIILIEN

ANSICHTEN

T\\\\\Ti\\\\\\




P N

EXPOSE A S IFAFMOBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE AS |FRFOBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE AS |FRFOBIILIEN

ANSICHTEN




L
111

EXPOSE A S IFAFMOBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE AS |FRFOBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE A S IFAFMOBIILIEN

ANSICHTEN




N

EXPOSE

ANSICHTEN

A
NN

2 W
U AR .e )
AN ¥R R Y Wt
DO Xy A &Q'c. e ? e ar s
4

P

o D N

g "‘ Rap oot
ahy

SRt NN
R SN B N

AR o N
BN SN A R Y

N
Wk
L

16



P N

EXPOSE A S IFAFMOBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE —
= AS IFMARNSBIILIEN

ANSICHTEN




P N
m

EXPOSE AS IFMERCBIILIEN

ANSICHTEN




P N

EXPOSE —
o AS IMAMOCBIILIERN

GRUNDRISSE

Schiafen

Wohnen

WWWK.QrUnGnss. com

Terasse
I T |
0 1 2 3 4 5m
Erdgeschoss

20



P N

EXPOSE —
o AS IMAMOCBIILIERN

GRUNDRISSE
<@ B
__ﬁe;);;_ =
00
Schlafen
[ ] Wohnkiiche
L
0 1 2 3 4 5m

Dachgeschoss

21




EXPOSE o
AS IMAROBIILIEN

GRUNDRISSE

BN 0O I 0 ..
0 1 2 3 4 5m
Kellergeschoss

22



P N

=
EXPOS AS MANSBILIERN

VERKAUF

AS Immobilien wurde vom Eigentlimer exklusiv mit dem Verkauf des Objektes in der Eschbergstralle 13 in 63691
Ranstadt beauftragt.

COURTAGE

AS Immobilien bietet dieses Objekt provisionsfrei an.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies
bitte unverziglich mit. Dieses Angebot ist streng vertraulich und nur fur Sie bestimmt und darf ohne unsere
ausdrickliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben werden. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne
unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadenersatzanspriiche aus.

AS Immobilien
P Arthur Schultek
Am Génsberg 28
Iﬂ I[ IH 65207 Wiesbaden
-

ASIFRFMOBIILIIEN Tel. +49.157-79570808

Email: arthur.schultek@as-immobilien-wiesbaden.com

http://www.as-immobilien-wiesbaden.com




