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AS IMMOBILIEN: Bungalow mit
Einliegerwohnung, Sauna, Garage,
in Wiesbaden-Naurod

Objekt: 241202401 « Pappelweg 9 « 65207 Wiesbaden
548.000,00 €

.
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Daten im Uberblick
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ImmoNr 241202401
Objektart Haus
Objekttyp Bungalow
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe Pappelweg
Hausnummer 9

PLZ 65207

Ort Wiesbaden
Wohnflache ca. 152 m?
Nutzflache ca. 30 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 432 m?
Anzahl sep. WC 1
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja
Baujahr 1972
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

170,8 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 19.03.2029
Baujahr It. Energieausweis 2017
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
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Kaufpreis 548.000,00 €
AulRen-Provision 2,975% inkl. MwSt
Nebenkosten 200,00 €
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow mit Einliegerwohnung in Wiesbaden. Das im Jahr 1972
erbaute Haus erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet eine Wohnflache von ca. 152 m? sowie
eine Nutzflache von ca. 30 m2. Insgesamt verfiigt das Objekt Giber sieben Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und zwei Badezimmer.

Der Bungalow besticht durch seinen guten Zustand und bietet sowohl eine Terrasse als auch ein
Atrium, die zum Entspannen und GenieRen einladen. Zusatzlich verfugt das Haus Uber eine Sauna,
die fur erholsame Wellness-Momente sorgt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die vorhandene Einliegerwohnung, die zusatzlichen
Wohnraum oder die Moglichkeit zur Vermietung bietet.

Die Immobilie ist ab sofort verfigbar und bietet somit die Moglichkeit fur einen raschen Einzug.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiugung.

Lage

Wiesbaden als die hessische Landeshauptstadt ist mit iber 290.000 Einwohnern die zweitgroBte
Stadt Hessens und liegt am westlichen Rand der international bekannten Metropolregion Frankfurt
Rhein-Main.

Naurod ist ein Ortsbezirk von Wiesbaden, hat etwa 4.600 Einwohner und liegt nur 10 km nordlich
von Wiesbaden am Rande des Taunus.

Angrenzende Gemeinden sind Rambach, HeBloch, Kloppenheim und Auringen sowie im Norden
an Niedernhausen (Rheingau-Taunus-Kreis) und Eppstein (Main-Taunus-Kreis).

Naurod verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die unmittelbar verlaufende
Ortsumgehung (B455), verbindet Wiesbaden mit dem rd. 2 km entfernten Autobahnanschluss (A3
Niedernhausen). AuBerdem befindet sich eine Bushaltestelle auf der gegenulberliegenden
StralRenseite. Die Busverbindung ermaglicht eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des
Ortsbezirks Naurod mit der Stadt Wiesbaden und der umliegenden Orte.

Naurod verfiigt ebenfalls Giber eine gute Infrastruktur. Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie u.a.
Supermarkt, Backer, Restaurants, Banken, Apotheken und Arzte finden Sie vor Ort. Vier Schulen

AS Immobilien * Am Gansberg 28 « 65207 Wiesbaden
Tel.: » Mobil: +49 15779570808 * Fax:
info@as-immobilien-wiesbaden.com « https://www.as-immobilien-wiesbaden.com



AS IFRGROBIILIEN

(u.a. Frankfurt International School Wiesbaden Campus), Kindergarten machen den Ort zu einem
lebenswerten Wohnort fur Jung und Alt.

Ausstattung Beschreibung

* Wohn- / Esszimmer: 1

* Einbauklche mit Geraten: Herd, Backofen, Dunstabzugshaube, Kuhlschrank, Geschirrspuler
* Schlafzimmer: 4

« Badezimmer: 2

* Weitere Rdume: Blro- oder Gastezimmer + Hauswirtschafts- / Heizungsraum

* Zentrale Gasheizung (2017)

* Terrakottafliesen

* Terrasse / Atrium: 1+1

* Garten: Vorhanden

* Sauna: Vorhanden

* Parkplatze: Garage / Weitere kostenfreie Stellplatze stehen vor dem Objekt kostenfrei den
Bewohnern zur Verfugung

Sonstige Angaben

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf den Angaben des Eigentiumers und wurden
sorgfaltig und so vollstandig wie moglich gemacht. Jedoch kann das Vorhandensein von Fehlern
nicht ausgeschlossen werden, daher sind die Angaben ohne jede Gewahr. Mal3geblich sind die im
Notarvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundriss-Grafiken MaBangaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Kaufpreis
Anderungen bleiben vorbehalten. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Wir von AS Immobilien wurden vom Eigentiimer exklusiv mit dem Verkauf des Objektes beauftragt.

Information zum Geldwaschegesetz (GwG): GemaR § 2 Absatz 1 Nr. 10 GwG ist sind wir
verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden festzustellen. Zu diesem Zweck bitten
wir Sie um Verstandnis, dass wir Ihre persdnlichen Daten (Name, Anschrift, Geburtsdatum,
Geburtsort und Nationalitat) vor der Anbahnung einer Geschaftsbeziehung erfragen. Dies erfolgt
mittels einer Kopie Ihres Personalausweises (bei Unternehmen / juristischen Personen ist ein
Handelsregisterauszug notwendig).

AS Immobilien * Am Gansberg 28 « 65207 Wiesbaden
Tel.: » Mobil: +49 15779570808 * Fax:
info@as-immobilien-wiesbaden.com « https://www.as-immobilien-wiesbaden.com



AS IFRGROBIILIEN

Fur die erste Kontaktaufnahme oder die Zusendung eines Exposés bendtigen wir Ihre vollstandige
Anschrift. Fullen Sie bitte dazu einfach das Kontaktformular aus. Sehr gerne stehen wir Ihnen fur
weitere Auskunfte zur Verfugung.

Unser Service Fir Sie:

+ Wir ubernehmen auf Wunsch die Vermarktung / Vermietung Ihrer Immobilie und sorgen fur
einen reibungslosen Ubergang.

Weitere Immobilien - Angebote auf: www.as-immobilien-wiesbaden.com

Folgen Sie uns auf Facebook oder Instagram:
https://www.instagram.com/as_immobilien_wiesbaden
https://www.facebook.com/ASImmobilienWiesbaden
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Impressionen
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Arthur Schultek ASImMmoBILI

Real Estate Agent

Am Gansberg 28
65207 Wiesbaden

Tek +49-157-79570808

anthur schultek@as-immobilien-wiesbaden.com
‘www_as-immobilien-wiesbaden.com
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Ihr Ansprechpartner

Herr Arthur Schultek
AS Immobilien
Am Génsberg 28
65207 Wiesbaden

Mobil: +49 15779570808

E-Mail: arthur.schultek@as-immobilien-wiesbaden.com
Web: https://www.as-immobilien-wiesbaden.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ilbernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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